Nasz znak: GN.6853.20.2022 Zakopane, dnia 22 sierpnia 2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775) w zwiazku z art. 124, 124a, 113 ust. 6 oraz
art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 344), po rozpatrzeniu ztozonego wniosku

1.

2.

3.

orzekam

O ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie
prawnym oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka ewid. 1927 obr.
Bialka Tatrzanska jedn. ewid. Bukowina Tatrzanska, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta NS1T/00030834/8, poprzez udzielenie zezwolenia spotce TAURON
Dystrybucja S.A. na wykonanie prac zwigzanych realizacj¢ celu publicznego
w ramach zadania ,,Budowa wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV Biatka
Tatrzanska 04 wraz 7 powigzaniami SN i nn” obejmujacego budowe nowej
infrastruktury technicznej na innej nieruchomosci gruntowej, jednak strefa
kontrolowana tej infrastruktury technicznej zachodzi na przedmiotowa dzialke oraz
rozbiorke istniejacej sieci napowietrznej SN 15kV. Przy czym na:

a) dzialce ewid. nr 1927 obr. Bialka Tatrzanska powierzchnia strefy kontrolowanej
sieci kablowej wynosi 2,4 m?, strefa kontrolowana $rednio wynosi 0,5m od osi
projektowanego kabla, co w tym przypadku oznacza zaje¢cie nieruchomosci na
szerokosci 0,1 m stalg strefe kontrolowang, zgodnie z zatacznikiem graficznym
Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji;

b) powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 145,3 m? i miesci
si¢ w cato$ci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie z zatgcznikiem
graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) stanowigcym zatacznik nr 2
do niniejszej decyzji.

Ograniczenie sposobu korzystania polega w szczegélnosci na dostepie do

nieruchomosci na czas wykonania prac zwigzanych z budowa nowej infrastruktury

technicznej oraz rozbiorka istniejacej sieci napowietrznej; dostepie do nieruchomosci

w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, naprawa, remontem,

modernizacja, wymiang oraz usuwaniem awarii Ww. Sieci, na czesci nieruchomosci

niezbednej do wykonania tych czynnosci.

O zobowigzaniu spotki TAURON Dystrybucja S.A. do przywrocenia nieruchomosci

do stanu poprzedniego niezwlocznie po dokonaniu inwestycji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 19 grudnia 2022r., Pan Jan Hebda, dziatajacy w imieniu spotki
TAURON Dystrybucja S.A. w oparciu o pelnomocnictwo z dnia 17 grudnia 2020r., wystapit
do tut. Organu z wnioskiem dotyczacym wydania decyzji ograniczajacej sposéb
korzystania z czesci nieruchomosci polozonej w obrebie Bialka Tatrzanska, jedn. ewid.



Bukowina Tatrzanska, dzialka ewid. nr 1927 poprzez udzielenie zezwolenia na realizacje
celu publicznego w ramach zadania pt.: ,,Budowa wnetrzowej stacji transformatorowej
15/0,4kV Biatka Tatrzanska 04 wraz z powigzaniami SN i nn” w zwiazku z ,, budowq nowej
infrastruktury technicznej na innej nieruchomosci gruntowej, jednak strefa kontrolowana tej
infrastruktury technicznej zachodzi na przedmiotowq dziatke oraz rozbiorke istniejqcej sieci
napowietrznej SN 15kV.”

Do ztozonego podania dotaczono oryginaty badZz uwierzytelnione kopie nast¢pujacych

dokumentéw i dowodow:

1. dokumentacja mapowa;

2. wytyczne projektowe z dnia 21.10.2020r.Budowa wnetrzowej stacji transformatorowej
15/0,4kV ~ Biatka Tatrzanska 04 wraz z powigzaniami SN i nn
UP/041796/2020/009R06;

3. uproszczony wypis z rejestru gruntow;

4. pismo Sadu Rejonowego w Zakopanem Wydziat V Ksigg Wieczystych nr Dz.Ko
41/22 z dnia 12.09.2022r;

5. Decyzja Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 16.03.2022r. znak BUA.6733.1.15.2021.

W ramach prowadzonego w niniejszej sprawie postepowania administracyjnego,

do akt sprawy pozyskano rowniez:

1. Inna mapa do celow prawnych- wykaz zmian, identyf. ewid. materialu zasobu

P.1217.2022.973;

Odpis ksiegi wieczystej 30834;

Wydruki z bazy PESEL,;

Wydruk elektroniczny z KW NS1T/00030834/8;

5. Pismo Wojta Gminy Bukowina tatrzanska z dnia 5.06.2023r. znak DW.7021.67.2023.

Z dokumentdéw pozyskanych przez tut. Urzad ,, Inna mapa do celéow prawnych- wykaz

zmian, identyf. ewid. materiatu zasobu P.1217.2022.973” ustalono, iz parcela gruntowa I. kat.
1927 obr. Biatka Tatrzanska odpowiada dziatce ewid. 1927 obr. Biatka Tatrzanska. W ksi¢dze
wieczystej NS1Z/00030834/8 wpisanej jest prawo wilasnosci dziatki ewid. 1927 potozonej
w Bialce Tatrzanskiej. Jest to blad popeliony w czasie migracji ksiag wieczystych.
Wymieniona ksigga zostata zatozona przed zatozeniem ewidencji gruntow dla obrebu Biatka
Tatrzanska. Operat ewidencji gruntdw jest opatrzony klauzulg nastepujacej tresci: Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej Powiatowe Biuro Geodezji i Urzadzen Terenéw Rolnych
w Nowym Targu. Wpisano do ewidencji w skladnicy geodezyjnej dnia 3.VI.1970r. za
numerem 281/11/5/70. W zwiazku z powyzszym wpisy w dziale pierwszym wymienionej
ksiggi wieczystej dotycza parcel gruntowych, a nie dziatek ewidencyjnych. W ksiedze
wieczystej 30834 w dziale | widnieje m.in. dziatka gruntowa 1. kat. 1927. W dziale II
natomiast widniejg jako wspotwlasciciele osoby fizyczne. Ponadto ustalono, iz kilku ze
wspotwiascicieli ujawnionych ww. ksiedze wieczystej nie zyje. Pozostatych wspotwlascicieli
nie odnaleziono w bazie PESEL. Do pozostatej czgsci wspotwlascicieli zostaly wystane
zawiadomienia dotyczace prowadzenia przedmiotowego postgpowania zgodnie z przepisami
kodeksu postgpowania administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym w mys$l art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344), organ uznal, iz nieruchomos$¢
ma nieuregulowany stan prawny.

Dziatajgc na podstawie art. 124a w zwigzku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) Starosta Tatrzanski

2

W



w dniu 3 stycznia 2023r. =zamiescit w prasie 0 zasiggu ogdlnopolskim —
www.infopublikator.pl, na stronie BIP oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Zakopanem, jak rowniez na tablicy ogloszen tut. urzedu, informacje o zamiarze wszczecia
postepowania W Sprawie wydania w trybie art. 124 w zwigzku z art. 124a ww. ustawy decyzji
0 ograniczeniu sposob korzystania z nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie Biatka
Tatrzanska, jedn. ewid. Bukowina Tatrzanska, oznaczonej jako dz. ewid. nr 1927, wzywajac
wszystkich wiascicieli, badz ich nastepcéw prawnych oraz 0soéb, ktore wykaza, ze przyshuguja
im prawa rzeczowe do w/w nieruchomosci, aby w terminie dwoch miesiecy od daty ukazania
si¢ niniejszego ogloszenia zglosili i udokumentowali swoje prawa do przedmiotowych
nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz w zakre§lonym w informacji terminie nie zglosita si¢ zadna osoba
legitymujaca Si¢ prawami do dziatki ewid. 1927 obr. Bialka Tatrzanska, Starosta Tatrzanski
wszczat zatem postgpowanie w przedmiocie ograniczenia korzystania z ww. nieruchomosci.

Decyzja z dnia 16 marca 2022r. znak BUA.6733.1.15.2021 Wojt Gminy Bukowina
Tatrzanska ustalit lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
dotyczacego obiektow infrastruktury technicznej polegajacej m.in. na ,, budowie kontenerowej
stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4 kV oraz rozbiorce istniejgcej napowietrznej stacji
transformatorowej.” Stosownie do uzasadnienia powyzszej decyzji: ,, Przeprowadzona
analiza wniosku wykazata, ze teren objety wnioskiem stanowi W odniesieniu do dziatek ew.
nr: (...) 1927- tereny komunikacyjne (ozn. dr), (...) a W odniesieniu do pozostatych dziatek
(m.in. do dziatki 1927) — grunty rolne i grunty rolne zabudowane klasy bonitacyjnej V i VI
(ozn. RV, RVI, Br-RV i Br-RVI), w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.”

Oceniajac zgodnos¢ planowanej inwestycji z zapisami decyzji Wojta Gminy Bukowina
Tatrzanska z dnia 16 marca 2022r., znak: BUA.6733.1.15.2021, zauwazy¢ nalezy,
iz wnioskowane przez TAURON Dystrybucja S.A. ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 1927 obr. Bialka Tatrzanska poprzez
udzielenie spotce  TAURON Dystrybucja S.A. zgody na wstep na przedmiotowa
nieruchomos$¢ w celu realizacji inwestycji polegajacej na ,.budowie nowej infrastruktury
technicznej na innej nieruchomosci gruntowej, jednak strefa kontrolowana tej infrastruktury
technicznej zachodzi na przedmiotowq dziatke oraz rozbiorke istniejqcej sieci napowietrznej
SN 15kV” pozostaje w zgodzie zapisami decyzji Waojta Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 16 marca 2022r., znak: BUA.6733.1.15.2021 dla tejze nieruchomosci.

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze spelniony zostat wymog zgodnosci planowanej
inwestycji zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz decyz;ji
o lokalizacji szczegotowej inwestycji celu publicznego zdefiniowany art. 124 ugn.

W oparciu o zgromadzony w trakcie prowadzonego w niniejszej sprawie postepowania
administracyjnego materiat dowodowy ustalono, iz:

1. Whnioskodawca w podaniu z dnia 19 grudnia 2022r. wyjasnit, iz ,, Projekt
modernizacyjny na tej nieruchomosci polega na budowie nowej sieci energetycznej w
wersji kablowej na dzialce sgsiedniej w odlegtosci 0,4m od granicy przedmiotowej
dziatki nr 1927, czego efektem jest ustanowienie strefy kontrolowanej (stata zajetosé¢
nieruchomosci) W niewielkim zakresie (0,1m od granicy z dziatkg 1882/42) oraz
zostanie rozebrana istniejgca sie¢ napowietrzna SN 15kV przebiegajgca nad
przedmiotowq dziatkg ewidencyjng. Trasa i przebieg nowych sieci kablowych zostaf
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ustalony w oparciu o oczekiwania pozostatych wlascicieli nieruchomosci gruntowych.
Przyjete rozwigzania techniczne, nie powodujq jakiejkolwiek ucigzliwosci dla
ktoregokolwiek z wiascicieli nieruchomosci, oraz nie zmieniajq aktualnego sposobu
zagospodarowania terenu- drogi, drogi nie utwardzone, powierzchnia terenu
porosnieta roslinnoscig trawiastqg. Sposob wykonania fragmentu sieci kablowej w tym
przypadku jest nie istotny, wszak nowa infrastruktura techniczna znajdowac sie bedzie
na innej nieruchomosci, natomiast odleglos¢ posadowienia tej sieci kablowej
wzgledem  przedmiotowej dziatki  ewidencyjnej powoduje powstanie strefy
kontrolowanej, statej zajetosci nieruchomosci.”

. Zgodnie z wnioskiem spotki TAURON Dystrybucja S.A., reprezentowana przez

P. Jana Hebd¢ oraz zatgczone do niego zataczniki graficzne ustalono, iz:

a. na dziatce ewid. nr 1927 obr. Bialka Tatrzanska powierzchnia strefy
kontrolowanej sieci kablowej wynosi 2,4 m? strefa kontrolowana $rednio
wynosi 0,5m od osi projektowanego kabla, co w tym przypadku oznacza
zajecie nieruchomosci na szerokosci 0,1 m statg strefe kontrolowang zgodnie
z zalacznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02)
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji

b. powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 145,3 m?
i miesci si¢ w catosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie
z zalacznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03)
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej decyzji.

. Wéjt Gminy Bukowina Tatrzanska pismem z dnia 5.06.2023r. znak

DW.7021.67.2023 zajal stanowisko w przedmiotowej sprawie: , W zwigzku

Z zawiadomieniem Starosty Tatrzanskiego znak GN.6853.20.2022 z dnia 30.05.2023r.

dot. postepowania administracyjnego w sprawie decyzji ograniczajgcej sposob

korzystania z czesci nieruchomosci potozonej W obrebie Biatka Tatrzanska, jedn.
ewid. Bukowina Tatrzariska, dziatka ewid. nr 1927, Gmina Bukowina Tatrzanska, jako
strona postgpowania nie wnosi zastrzezen do stwierdzenia ww. ograniczenia pod
warunkiem uwzglednienia zasadach okreslonych w uzgodnieniu Gminy Bukowina

Tatrzanska znak: DW.7230.3.52.2021 z dnia 22.12.2021r., mianowicie:

1. Projektowang lini¢ kablowg SN 15kV wraz z wspotbiezng kanalizacjq kablowg
oraz projektowang linie kablowg nNO,4kV w dz. ewid. nr 1925, 1927,1932, 1933/2,
1933/1 nalezy zlokalizowaé zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszego pisma.
Ulozy¢ w rurze ostonowej na glebokosci nie mniejszej niz 1,3m. Dopuszcza sie
wykonanie robot w wykopie otwartym. Miejsce przejscia nalezy przywrocié¢ do
stanu pierwotnego z zastosowaniem materiatow nie gorszych niz te, ktore
wystepowaty poprzednio.

2. Projektowang lini¢ napowietrzng nNO,4kV nad dz. nr 1925 nalezy zaprojektowac
tak aby przeswit od linii kabla swiattowodowego do nawierzchni jezdni drogi nie
byl mniejszy niz 4,5m.

3. Przed przystgpieniem do realizacji robot — Inwestor zobowigzany jest do
podpisania porozumienia z Gming Bukowina Tatrzanska w celu usuniecia kolizji
inwestycji objetej ww. wnioskiem oraz planowanej inwestycji gminnej- budowa
sieci kanalizacji sanitarnej na dziatce ewid. nr 1925, 1927, 1932, 1933/2, 1933/1.

4. W przypadku kolizji nowopowstajgcych sieci kablowych =z istniejgcymi
urzqdzeniami lub sieciami w drodze, Inwestor na wlasny koszt dokona



zabezpieczenia lub przelozenia kolidujgcego urzqdzenia Ilub sieci zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wiasciciela urzqdzenia lub sieci.
5. Rozpoczecie robot nalezy zglosi¢ w tut. Urzedzie Gminy.”

4. Zgodnie z informacjg uzyskang od pelnomocnika spotki TAURON Dystrybucja S.A.:
,, Podktad graficzny do niniejszego wniosku stanowiq mapa zasadnicza zakupiona w
tutejszym Starostwie (mapa ta posiada wszystkie atrybuty map przyjetych do zasobu
geodezyjnego tutejszego starostwa w dniu  28.01.2021r. pod numerem
RZG.1.3866.2021).

Wskazane ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowigcej dziatke ewid.
1927 obr. Bialka Tatrzanska w $§wietle zgromadzonej w sprawie dokumentacji, stanowi
optymalne rozwigzanie shuzace zapewnieniu ciggu biegu sieci elektroenergetycznej.
Przedmiotowa inwestycja nie zmieni dotychczasowego sposobu uzytkowania, ani
zagospodarowania dzialki ewid. nr 1927 obr. Bialka Tatrzanska. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z decyzja Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 16 marca 2022r., znak:
BUA.6733.1.15.2021 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz. U. z 2023r., poz. 344) przepisy art. 124 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym.

Zawiadomieniem z dnia 30 maja 2023r.znak: GN.6853.20.2022 Starosta Tatrzanski,
poinformowat strony postgpowania 0 zgromadzeniu materiatu dowodowego umozliwiajacego
rozpoznanie niniejszej sprawy, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang W sprawie
dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow, dowodoéw oraz zadan.

Ograniczenie w drodze decyzji korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosé
jest niezbedna pod realizacje inwestycCji stanowigcej cel publiczny w rozumieniu art. 6 ugn.
Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy ugn: ,,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
sq budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych
do przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen.” Realizacja
celu jakim jest budowa sieci kablowej sredniego napigcia 15kV miesci sie zatem w katalogu
celow publicznych wymieniona w w/w artykule, tym samym spetniona zostata przestanka
dopuszczalnos$ci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Wobec powyzszego, iz zostaly spelnione przestanki, o ktérych mowa w art. 124 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, starosta jest zatem uprawniony do wydania decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. 1927 obr.
Bialka Tatrzanska, polegajacej na ,.budowie nowej infrastruktury technicznej na innej
nieruchomosci gruntowej, jednak strefa kontrolowana tej infrastruktury technicznej zachodzi
na przedmiotowq dziatke oraz rozbiorke istniejgcej sieci napowietrznej SN 15kV.”

Wymog przeprowadzenia rokowan z wilascicielami nieruchomosci nie moze byc¢
spetniony, poniewaz grunt stanowi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja nie zastepuje innych decyzji badz pozwolen niezbednych do realizacji
inwestycji, okreslonych w innych przepisach prawa. Ustalenie odszkodowania za ewentualne
szkody powstate wskutek przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w
infrastruktury oraz spadek warto$ci nieruchomosci moze by¢ przedmiotem o0drebnego
postepowania administracyjnego prowadzonego przez staroste, wykonujacego zadanie



z zakresu administracji rzgdowej. Ustalenie to moze jednak nastgpi¢ dopiero po zajeciu
nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.

Ostateczna decyzja 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci nalezalo orzec jak w sentencji decyzji
0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Matopolskiego w Krakowie, za posrednictwem Starosty Tatrzanskiego, w terminie 14-stu dni,
liczac od dnia jej dorgczenia. Dorgczenie uznaje si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia (art. 49 KPA).

Zataczniki:

1. Zalacznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) przedtozony przez F.E. HEBDA

szczegotowo wskazujacy czes¢ nieruchomoscei, 0znaczonej jako dziatka ewid. 1927 obr. 28 Bialka Tatrzanska,
na ktorej nastepuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa whasnosci. Zatacznik Nr 1

2. Zalacznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) przedtozony przez F.E. HEBDA

szczegotowo wskazujacy czes¢ nieruchomoscei, 0znaczonej jako dziatka ewid. 1927 obr. 28 Bialka Tatrzanska,,
na Ktérej nastepuje ograniczenie niniejszg decyzja prawa wlasno$ci. Zatacznik Nr 2
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