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nak: GN.6853.23.2022 Zakopane, dnia 27 wrzesnia 2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775) w zwiazku z art. 124, 124a, 113 ust. 6 oraz
art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 344), po rozpatrzeniu zlozonego wniosku

1.

orzekam

O ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka ewid. 1933/2 obr.
Bialka Tatrzanska jedn. ewid. Bukowina Tatrzanska, dla ktorej prowadzony jest
zbior dokumentow LWH 152 gm. kat. Bialka Tatrzanska, poprzez udzielenie
zezwolenia spolce TAURON Dystrybucja S.A. na wykonanie prac zwigzanych
realizacje celu publicznego w ramach zadania ,,Budowa wnetrzowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV Biatka Tatrzariska 04 wraz z powigzaniami SN i nn”
obejmujacego budowe nowej infrastruktury technicznej oraz rozbiorke starej
napowietrznej sieci SN 15kV. Przy czym na:

a) dzialce ewid. nr 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska powierzchnia strefy
kontrolowanej sieci kablowej wynosi 46,5 m?, strefa kontrolowana srednio wynosi
0,5m od osi projektowanego kabla co obustronnie daje 1 m, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji;

b) powierzchnia zajgtosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 181,5 m? i miesci
sie w calosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie z zalacznikiem
graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) stanowigcym zalgcznik nr 2
do niniejszej decyzji.

Ograniczenie sposobu korzystania polega w szczegélno$ci na dostgpie do

nieruchomos$ci na czas wykonania prac zwigzanych z budowa nowej infrastruktury

technicznej oraz rozbiorka istniejgcej sieci napowietrznej; dostgpie do nieruchomosci

w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, naprawg, remontem,

modernizacja, wymiang oraz usuwaniem awarii ww. sieci, na czgsci nieruchomosci

niezbednej do wykonania tych czynnosci.

3. O zobowiazaniu spétki TAURON Dystrybucja S.A. do przywrdcenia nieruchomosci

do stanu poprzedniego niezwlocznie po dokonaniu inwestycji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 19 grudnia 2022r., Pan Jan Hebda, dzialajacy w imieniu spolki
TAURON Dystrybucja S.A. w oparciu o pelnomocnictwo z dnia 17 grudnia 2020r., wystapit
do tut. Organu z wnioskiem dotyczagcym wydania decyzji ograniczajacej sposéb
korzystania z cze$ci nieruchomosci polozonej w obrebie Bialka Tatrzanska, jedn. ewid.
Bukowina Tatrzanska, dzialka ewid. nr 1933/2 poprzez udzielenie zezwolenia na
realizacje celu publicznego w ramach zadania pt.: ,Budowa wnetrzowej stacji




transformatorowej 15/0,4kV Bialka Tatrzariska 04 wraz z powiqzaniami SN i nn”
w zwiazku z , budowg nowej infrastruktury technicznej oraz rozbiorke istniejgcej sieci
napowietrznej SN 15kV.”

Do zlozonego podania dolgczono oryginaty badz uwierzytelnione kopie nastgpujacych
dokumentéw i dowodow:

1. dokumentacja mapowa;

2. wytyczne projektowe z dnia 21.10.2020r. Budowa wngtrzowej stacji
transformatorowej 15/0,4kV Bialka Tatrzanska 04 wraz z powigzaniami SN i nn
UP/041796/2020/009R06;

3. uproszczony wypis z rejestru gruntow,

4. pismo Sadu Rejonowego w Zakopanem Wydzial V Ksigg Wieczystych nr Dz.Ko
36/22 z dnia 12.09.2022r.;

5. Decyzja Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 16.03.2022r. znak BUA.6733.1.15.2021.

W ramach prowadzonego w ninigjszej sprawie postgpowania administracyjnego,

do akt sprawy pozyskano réwniez:

1. Inna mapa do celéw prawnych- wykaz zmian, identyf. ewid. materiatu zasobu
P.1217.2022.1486;

2. Dokumentacja fotograficzna ze zbioru dokumentéw LWH 152 gm. kat. Biatka;

3. Pismo Wodjta Gminy Bukowina Tatrzafiska 2z dnia 28.08.2023r. znak
DW.7021.110.2023.

7 dokumentoéw pozyskanych przez tut. Urzad ,, Inna mapa do celéw prawnych- wykaz
zmian, identyf. ewid. materialu zasobu P.1217.2022.1486" ustalono, iz dzialka ewid. 1933/2
obr. 0302 Bialka Tatrzanska, odpowiada parceli gruntowej 1. kat. 1933/2 obr. Biatka
Tatrzanska, dla ktérej prowadzony jest zbiér dokumentéw LWH 152 gm. kat. Biatka. Na
karcie A przedmiotowego wykazu hipotecznego widnieje m.in. parcela gruntowa 1. kat.
1933/2, na karcie B natomiast sa wpisani jako wspotwiasciciele osoby fizyczne. Wpisy
wlasnosciowe w LWH 152 gm. kat. Biatka dokonywane byly w latach 1896, 1905 oraz 1929.
Ponadto ustalono, iz przedmiotowy wykaz hipoteczny utracit moc prawna, dla parcel
gruntowych ujawnionych na karcie A nie zostala zalozona nowa ksigga wieczysta. Dane
ujawnione w wykazie hipotecznym LWH 152 gm. kat. Bialka nie pozwalaja na ustalenie
tozsamodci wspotwlascicieli nieruchomosci, umozliwiajgcej na zaadresowanie do nich
jakiejkolwiek korespondencji, czy tez weryfikacj¢ faktu $mierci danej osoby, na co
wskazywaé¢ moga dokumenty w oparciu o ktore poszczegdlni wspotwlasciciele zostali
ujawnieniu w tresci ksiegi wieczystej, brak réwniez mozliwosci weryfikacji, czy wszyscy
wspélwlasciciele ww. nieruchomodci zyja, brak mozliwosci weryfikacji przeprowadzenia
postepowan spadkowych po osobach zmarlych, co jest niezbgdne dla prawidlowego ustalenia
statusu ww. nieruchomosci, jako nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W zwiazku z powyzszym w my$l art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 344), organ uznal, iz nieruchomos¢
ma nieuregulowany stan prawny.

Dzialajac na podstawie art. 124a w zwiazku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosdciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) Starosta Tatrzanski
w dniu 3 stycznia 2023r. zamiescit w prasie o zasiggu ogolnopolskim -
www.infopublikator.pl, na stronie BIP oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Zakopanem, jak réwniez na tablicy ogloszen tut. urzedu, informacj¢ o zamiarze wszczecia




postepowania w sprawie wydania w trybie art. 124 w zwigzku z art. 124a ww. ustawy decyzji
o ograniczeniu sposob korzystania z nieruchomosci gruntowej polozonej w obrebie Biatka
Tatrzanska, jedn. ewid. Bukowina Tatrzanska, oznaczonej jako dz. ewid. nr 1933/2, wzywajac
wszystkich wlascicieli, badz ich nastepcow prawnych oraz osob, ktore wykaza, ze przystuguja
im prawa rzeczowe do w/w nieruchomosci, aby w terminie dwoch miesigcy od daty ukazania
si¢ niniejszego ogloszenia zglosili i udokumentowali swoje prawa do przedmiotowych
nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz w zakre$lonym w informacji terminie nie zglosita si¢ zadna osoba
legitymujgca si¢ prawami do dziatki ewid. 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska, Starosta
Tatrzanski wszczal zatem postepowanie w przedmiocie ograniczenia korzystania z ww.
nieruchomosci.

Decyzja z dnia 16 marca 2022r. znak BUA.6733.1.15.2021 Wéjt Gminy Bukowina
Tatrzanska ustalil lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
dotyczacego obiektéw infrastruktury technicznej polegajgcej m.in. na ,, budowie kontenerowej
stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4 kV oraz rozbicrce istniejgcej napowietrznej stacji
transformatorowej.” Stosownie do uzasadnienia powyzszej decyzji: ,,Przeprowadzona
analiza wniosku wykazala, ze teren objety wnioskiem stanowi w odniesieniu do dzialek ew.
nr: (...) 1933/2- tereny komunikacyjne (ozn. dr) (...), w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia grunidw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Ocena zamierzer inwestycyjnych wykazala, ze sq one zgodne z przepisami odr¢bnymi,
a projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskal stosowne
uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej. Biorgc pod uwage powy:isze, okreslone
w decyzji dzialki i czeSci dzialek moggq by¢ zagospodarowane na podstawie zlozonego
whiosku, z zachowaniem warunkow ustalonych niniejszqg decyzjq.”

Oceniajac zgodnos¢ planowanej inwestycji z zapisami decyzji Wojta Gminy Bukowina
Tatrzafiska z dnia 16 marca 2022r., znak: BUA.6733.1.15.2021, zauwazy¢ nalezy,
iz wnioskowane przez TAURON Dystrybucja S.A. ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska poprzez
udzielenie spolce TAURON Dystrybucja S.A. zgody na wstgp na przedmiotowa
nieruchomo$¢ w celu realizacji inwestycji polegajacej na ,.budowie nowej infrastruktury
technicznej oraz rozbidrke istniejgcej sieci napowietrznej SN 15kV"" pozostaje w zgodzie
zapisami decyzji Woéjta Gminy Bukowina Tatrzaiiska z dnia 16 marca 2022r., znak:
BUA.6733.1.15.2021 dla tejze nieruchomosci.

Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze spelniony zostal wymoég zgodnosci planowanej
inwestycji zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz decyzji
o lokalizacji szczegdtowej inwestycji celu publicznego zdefiniowany art. 124 ugn.

W oparciu o zgromadzony w trakcie prowadzonego w niniejszej sprawie postgpowania
administracyjnego material dowodowy ustalono, iz:

1. Wnioskodawca w podaniu z dnia 19 grudnia 2022r. wyjasnit, iz ,, Projekt

modernizacyjny na tej nieruchomosci polega na budowie nowej sieci energetycznej
w wersji kablowej SN 15kV. Trasa i przebieg nowych sieci kablowych zostal ustalony
w oparciu o oczekiwania pozostatych wiascicieli nieruchomosci gruntowych. Przyjete
przedmiotowe rozwiqzania techniczne, nie powodujq jakiejkolwiek ucigzliwosci dla
ktéregokolwiek z wiascicieli nieruchomosci, oraz nie zmieniajq aktualnego sposobu




zagospodarowania terenu- drogi, drogi nie utwardzone, powierzchnia terenu
porosnieta roslinnosciq trawiastq. Sposob wykonania fragmentu sieci kablowej to
rozkop i utozenie projektowanej infrastruktury na glgbokosci 1,3 m pod powierzchniq

1

terenu.’

. Zgodnie z wnioskiem spotki TAURON Dystrybucja S.A., reprezentowang przez

P. Jana Hebde oraz zalaczone do niego zalgczniki graficzne ustalono, iz:

a. na dzialce ewid. nr 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska powierzchnia strefy
kontrolowanej sieci kablowej wynosi 46,5 m?, strefa kontrolowana s$rednio
wynosi 0,5m od osi projektowanego kabla co obustronnie daje 1m, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02)
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji;

b. powierzchnia zajeto$ci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 181,5 m?
i miesci sie w calosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie
z zalgcznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03)
stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

. Wojt Gminy Bukowina Tatrzanska pismem 2z dnia 28.08.2023r. znak

DW.7021.110.2023 zajal stanowisko w przedmiotowej sprawie: , W zwigzku

z zawiadomieniem Starosty Tatrzanskiego znak GN.6853.23.2022 z dnia 22.08.2023r.

dot. postgpowania administracyjnego w sprawie decyzji ograniczajgcej sposob

korzystania z czesci nieruchomosci potozonej w obrebie Bialka Tatrzanska, jedn.
ewid. Bukowina Tatrzanska, dziatka ewid. nr 1933/2, Gmina Bukowina Tatrzanska,

Jjako strona postgpowania nie wnosi zastrzezen do stwierdzenia ww. ograniczenia pod

warunkiem uwzglednienia zasadach okreslonych w uzgodnieniu Gminy Bukowina

Tatrzanska znak: DW.7230.3.52.2021 z dnia 22.12.2021r., mianowicie:

1. Projektowang lini¢ kablowg SN 15kV wraz z wspolbiezng kanalizacjg kablowg
oraz projektowang linie kablowg nNO,4kV w dz. ewid. nr 1925, 1927,1932, 1933/2,
1933/1 nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszego pisma.
Ulozy¢é w rurze oslonowej na glebokosci nie mniejszej niz 1,3m. Dopuszcza sig
wykonanie robot w wykopie otwartym. Miejsce przejscia nalezy przywrdci¢ do
stanu pierwotnego z zastosowaniem materialow nie gorszych niz le, ktore
wystepowaly poprzednio.

2. Projektowang lini¢ napowietrzng nNO,4kV nad dz. nr 1925 nalezy zaprojektowac
tak aby przeswit od linii kabla swiatlowodowego do nawierzchni jezdni drogi nie
byl mniejszy niz 4,5m.

3. Przed przystgpieniem do realizacji robot — Inwestor zobowigzany jest do
podpisania porozumienia z Gming Bukowina Tatrzanska w celu usunigcia kolizji
inwestycji objetej ww. wnioskiem oraz planowanej inwestycji gminnej- budowa
sieci kanalizacji sanitarnej na dzialce ewid. nr 1925, 1927, 1932, 1933/2, 1933/1.

4. W przypadku kolizji nowopowstajgcych sieci  kablowych z istniejgcymi
urzqdzeniami lub sieciami w drodze, Inwestor na wlasny koszt dokona
zabezpieczenia lub przelozenia kolidujgcego wurzqdzenia Iub sieci zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wlasciciela urzgdzenia lub sieci.

5. Rozpoczecie robdt nalezy zglosi¢ w tut. Urzedzie Gminy.”

. Zgodnie z informacja uzyskang od pelnomocnika spotki TAURON Dystrybucja S.A.:

., Podklad graficzny do niniejszego wniosku stanowiq mapa zasadnicza zakupiona

w tutejszym Starostwie (mapa ta posiada wszystkie atrybuty map przyjetych do zasobu




geodezyjnego  tutejszego  starostwa w  dniu  28.01.2021r. pod  numerem
RZG.1.3866.2021).

Wskazane ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowigcej dziatke ewid.
1933/2 obr. Biatka Tatrzanska w $wietle zgromadzonej w sprawie dokumentacji, stanowi
optymalne rozwigzanie stuzace zapewnieniu ciggu biegu sieci elektroenergetyczne;.
Przedmiotowa inwestycja nie zmieni dotychczasowego sposobu uzytkowania, ani
zagospodarowania dziatki ewid. nr 1933/2 obr. Biatka Tatrzanska. Ograniczenie to nastgpuje
zgodnie z decyzjg Wojta Gminy Bukowina Tatrzafska z dnia 16 marca 2022r., znak:
BUA.6733.1.15.2021 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.).
Dz. U. z 2023r., poz. 344) przepisy art. 124 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zawiadomieniem z dnia 22 sierpnia 2023r. znak: GN.6853.23.2022 Starosta Tatrzanski,
poinformowat strony postepowania o zgromadzeniu materiatlu dowodowego umozliwiajgcego
rozpoznanie niniejszej sprawy, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang w sprawie
dokumentacja i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow, dowodéw oraz zgdan.

Ograniczenie w drodze decyzji korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢
jest niezbedna pod realizacje inwestycji stanowigcej cel publiczny w rozumieniu art. 6 ugn.
Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy ugn: , Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
sq budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw i urzqdzen stuzqcych
do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen.” Realizacja
celu jakim jest budowa sieci kablowej $redniego napigcia 15kV miesci si¢ zatem w katalogu
celéw publicznych wymieniona w w/w artykule, tym samym spetniona zostala przestanka
dopuszczalno$ci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Wobec powyzszego, iz zostaly spelnione przestanki, o ktérych mowa w art. 124 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, starosta jest zatem uprawniony do wydania decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. 1933/2
obr. Bialka Tatrzanska, polegajacej na ,,budowie nowej infrastruktury technicznej oraz
rozbiorke istniejgcej sieci napowietrznej SN 15kV.”

Wymog przeprowadzenia rokowan z wladcicielami nieruchomosci nie moze by¢
spelniony, poniewaz grunt stanowi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja nie zast¢puje innych decyzji badz pozwolen niezbgdnych do realizacji
inwestycji, okreslonych w innych przepisach prawa. Ustalenie odszkodowania za ewentualne
szkody powstale wskutek przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w
infrastruktury oraz spadek wartosci nieruchomosci moze by¢ przedmiotem odrgbnego
postepowania administracyjnego prowadzonego przez staroste, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej. Ustalenie to moze jednak nastapi¢ dopiero po zajeciu
nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.

Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksigdze wieczyste;.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci nalezato orzec jak w sentencji decyzji
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Matopolskiego w Krakowie, za posrednictwem Starosty Tatrzanskiego, w terminie 14-stu dni,
liczac od dnia jej dorgczenia. Dorgezenie uznaje sie za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia (art. 49 KPA).

Zataczniki:

1. Zalgeznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) przediozony przez F.E. HEBDA
szczegblowo wskazujacy czes¢ nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska,
na ktorej nastgpuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wlasnosci. Zalacznik Nr 1

2. Zalaeznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) przedtozony przez F.E. HEBDA
szezegOtowo wskazujacy czes¢ nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 1933/2 obr. Bialka Tatrzanska,,
na ktorej nastgpuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wiasnosci. Zatacznik Nr 2
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