Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY
NE DL vsiiiconvmnravmmisiia

Zawaria Wil svvore s roku w Zakopanem
pomiedzy:
Powiatem Tatrzanskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu, majacy swa siedzibe
w Zakopanem, ul. Chramcowki 15, 34-500 Zakopane, w imieniu ktérego dziataja:
- Starosta Tatrzanski - Pan Andrzej Skupien
- Wicestarosta Tatrzanski - Pan Wawrzyniec Bystrzycki
za kontrasygnatg Skarbnika Powiatu Tatrzanskiego — Pani Zofii Garbulinskiej,
zwanym w dalszej czesci umowy ,,WYDZIERZAWIAJACYM”

zwang w dalszej czesci umowy ,,DZIERZAWCA”

Strony niniejszej umowy ustalajg co nastepuije:

§1
WYDZIERZAWIAJACY informuje, 2e na podstawie art. 22 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tj. Dz. U z 2025 poz. 889) sprawuje nieodptatny trwaty zarzad gruntami
w pasie drogowym drogi powiatowej 1656K ul. Powstarcéw Slaskich.

§2

Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci potozonej w pasie drogowym drogi powiatowej
nr 1656K ul. Powstancéw Slaskich o powierzchni 1640 m? w srodmiejskiej strefie ptatnego
parkowania (odcinek od skrzyzowania z ul. Gladkie do skrzyzowania z ul. Ubocz),
z przeznaczeniem na cele zwigzane z potrzebami obstugi uzytkownikéw ruchu. Teren bedacy
przedmiotem dzierzawy przewidziany jest wytacznie na parking dla samochodéw osobowych
(w tym stanowiska dla oznakowanych pojazdéw osdéb niepetnosprawnych), zgodnie z mapa
stanowiaca zatgcznik nr 1 do umowy.

§3

1. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do zaptaty WYDZIERZAWIAJACEMU miesiecznego
czynszu dzierzawnego W  WYSOKOSCI  .oivevveeieecenieuisssenncnn zt netto (stownie:
.............................. ztotych 00/100 netto) powiekszonego o ustawowy podatek VAT, co
stanowi Kwote .........cecvevevnennnn zt brutto (stownie: ... 00/100
brutto).
W przypadku niepetnego miesigca czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie.

2. Oproécz czynszu dzierzawnego DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich
kosztow i optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy.

3. Czynsz dzierzawny DZIERZAWCA regulowa¢ bedzie ,z géry”, za dany miesiac na podstawie
faktur wystawionych przez WYDZIERZAWIAJACEGO - od kwietnia 2026r. faktury dla
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DZIERZAWCY beda wystawiane wytgcznie za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur
(KSeF).

Faktura czynszowa za miesigc, w ktérym zostata zawarta umowa zostanie wystawiona
w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy.

W przypadku dzierzawy trwajgcej niepetny miesigc wysoko$¢ czynszu dzierzawnego
naliczona zostanie proporcjonalnie do okresu faktycznego korzystania z przedmiotu umowy.
Termin ptatnosci wynosi¢ bedzie 14 dni od daty wystawienia faktury.

Zaptata nastepowa¢ bedzie przelewem na konto WYDZIERZAWIAJACEGO
PBS o/ Zakopane nr 42 8821 0009 0000 0000 1225 0005.

Za okres opdznienia w zaptacie WYDZIERZAWIAJACY bedzie naliczat odsetki ustawowe,
a DZIERZAWCA uzna je za bezsporne.

§4

Umowa dzierzawy bedzie obowigzywata w okresie 36 miesiecy od dnia jej podpisania.

WYDZIERZAWIAJACY przekaze teren parkingu DZIERZAWCY na podstawie protokotu

zdawczo - odbiorczego.

Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ w kazdym czasie za pisemna zgoda obu stron.

Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron na piémie z zachowaniem

1-miesigcznego okresu wypowiedzenia, przypadajgcego na koniec miesigca kalendarzowego

w nastepujacych przypadkach:

1) gdy przedmiot dzierzawy wymieniony w § 2 stanie sie niezbedny do realizacji zadan
WYDZIERZAWIAJACEGO;

2) zmian obowigzujgcych przepiséw dotyczacych WYDZIERZAWIAJACEGO lub
DZIERZAWCY;

3) w  sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe prowadzenie parkingu przez
WYDZIERZAWIAJACEGO.

4) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci przez DZIERZAWCE.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z waznej przyczyny na piémie z zachowaniem

3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przypadajgcego na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez WYDZIERZAWIAJACEGO bez zachowania okresu

wypowiedzenia:

1) w razie nieuregulowania przez DZIERZAWCE czynszu dzierzawnego za dwa okresy
ptatnosci,

2) w razie nie uzupetnienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w §7 pkt 5),

3) w razie braku lub niekontynuowania polisy OC,

4) jezeli DZIERZAWCA narusza warunki umowy, zmieni przeznaczenie przedmiotu
dzierzawy, bedzie poddzierzawiat, podnajmowat, uzyczat grunt w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz w przypadku dopuszczenia do parkowania pojazdow
niezgodnie z obowigzujgcg organizacja ruchu.

W przypadku opisanym w ust. 6 pkt 1), 2), 3) i 4) DZIERZAWCA zobowigzuje sie do zwrotu

przedmiotu dzierzawy w terminie 7 dni od wezwania przez WYDZIERZAWIAJACEGO do tej

czynnosci.

W przypadku rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 3,4,5,6 z przyczyn niezaleznych od

WYDZIERZAWIAJACEGO, WYDZIERZAWIAJACY ma prawo zatrzymaé zabezpieczenie

nalezytego wykonania umowy w wysokosci dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego netto

(bez podatku VAT), wptacone najpdzniej w dniu zawarcia umowy.



§5
Po ustaniu niniejszej umowy DZIERZAWCA ma obowigzek zwrécié przedmiot dzierzawy
WYDIERZAWIAJACEMU za protokotem zdawczo — odbiorczym, uporzadkowany i w stanie
nie pogorszonym.
W przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, DZIERZAWCA
zobowigzany bedzie do zaptaty WYDZIERZAWIAJACEMU wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci, w wysokosci 150% stawek, okreslonych
w § 3 wust 1, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania
z nieruchomosci oraz ponosi¢ koszty i optaty zgodnie z § 3 ust. 2.
Do zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio postanowienia
§ 3 niniejszej umowy.

§6

Do obowigzkéw DZIERZAWCY nalezeé bedzie:

1)

2)

DZIERZAWCA jest zobowigzany uzyskaé wszelkie zgody i zezwolenia wymagane przez
prawo zwigzane z dziatalnoscig prowadzong na przedmiocie dzierzawy.

DZIERZAWCA zobowigzany jest do prowadzenia na przedmiocie dzierzawy pfatnego
parkingu niestrzezonego przeznaczonego dla samochodéw osobowych w $rodmiejskiej
strefie ptatnego parkowania (podstrefa ,E”), stosujac sie do zapiséw uchwat Rady Miasta
Zakopane w sprawie ustalenia strefy ptatnego parkowania oraz srédmiejskiej strefy ptatnego
parkowania pojazdow samochodowych, wysoko$ci optat za parkowanie pojazdéw na drogach
publicznych w granicach Miasta Zakopane oraz okreslenia sposobu pobierania optat,
w szczegodlnodci Uchwaty nr XX/219/2025 Rady Miasta Zakopane z dnia 23 pazdziernika
2025r., Uchwaty nr XX1/230/2025 Rady Miasta Zakopane z dnia 27 listopada 2025r. oraz do
zapiséw art. 13 ust. 3 pkt 1 lit. e ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r.,
zwalniajgcego z optat za postdj na drogach publicznych w $rédmiejskich strefach ptatnego
parkowania pojazdy elektryczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 11 stycznia
2018r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych.

Warunkiem jest, aby pojazdy elektryczne spetnialy kryteria zawarte w definicji
elektromobilnosci i paliw alternatywnych, co oznacza, ze muszg by¢ zasilane wytacznie
energig elektryczng gromadzong poprzez podiaczenie do zewnetrznego zrodta zasilania.

3) DZIERZAWCA zobowigzany jest do ustawiania samochodéw osobowych w sposoéb

nieblokujacy jezdni i zjazddéw do nieruchomosci.

4) DZIERZAWCA pobieraé bedzie optaty za parkowanie pojazdéw w wysokosci:

a) optata minimalna 4,00 zt

b) za pierwsza godzine postoju 6,00 zt

c) za drugg godzing postoju 7,00 zt

d) za trzecig godzine postoju 8,20 zt

e) za czwartg i kolejne godziny postoju 6,00 zt

Sposoéb pobierania optaty w podstrefie ,E”:

a) Whiesienie optaty minimalnej uprawnia do postoju do 30 minut.

b) Osoby parkujgce pojazdami o numerach rejestracyjnych KTT uprawnione sa do
jednokrotnego w danym dniu na obszarze podstrefy ,E” $rédmiejskiej strefy ptatnego
parkowania, bezptatnego postoju przez pierwsze 120 minut. Optata za dalszy postdj pojazdu
bedzie naliczana po uptywie czasu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym.



c) Optaty za parkowanie pojazdéw samochodowych w srédmiejskiej strefie ptatnego
parkowania pobiera sie od poniedziatku do niedzieli w godzinach od 8:00 do 21:00.

d) Miejsca do parkowania w $rodmiejskiej strefie ptatnego parkowania sg niestrzezone.

e) Poboru optaty parkingowej w podstrefie ,E” Srédmiejskiej strefy ptatnego parkowania
dokonujg osoby upowaznione przez Zarzad Powiatu Tatrzanskiego. Z chwilg zaparkowania
pojazdu w miejscu postojowym i nie pozniej niz po uptywie 5 minut od czasu zajecia miejsca
postojowego parkujacy otrzymuje kwit z oznaczong godzing przyjazdu. Kwit umieszcza sie¢ w
widocznym miejscu za przednig szybg pojazdu, w sposéb nie budzgcy watpliwosci co do jego
waznosci i umozliwiajgcy odczyt zawartych na nim danych.

f) Uiszczenie optaty nastepuje po otrzymaniu paragonu fiskalnego z wyliczong kwota optaty
parkingowej.

g) Wprowadza sie zerowa stawke optaty za parkowanie w $rodmiejskiej strefie ptatnego
parkowania dla:

- pojazdow jednostek budzetowych i zaktadow budzetowych Miasta Zakopane na podstawie
identyfikatoréow lub pojazdéw oznakowanych zewnetrznie — uprawnienie obejmuje jeden
samochod,

- pojazdéw jednostek budzetowych | zaktadow budzetowych Powiatu Tatrzanskiego
oznakowanych zewnetrznie,

- 0sob posiadajgcych karte parkingowg w rozumieniu ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym, jezeli pojazd oznaczony kartg parkingowg zaparkowany jest na
zastrzezonym stanowisku postojowym, oznakowanym znakiem D-18a "parking - miejsce
zastrzezone" z tabliczkg T-29,

- inwalidéw wojennych,

- pogotowia o$wietleniowego dziatajgcego na zlecenie zarzgdcy drogi,

- stuzb oczyszczania w trakcie wykonywania ustug,

- instytucji obstugujacych przewo6z oséb niepetnosprawnych majacych trudno$¢ w poruszaniu
sie podczas czynnoséci statutowych pojazdami samochodowymi zewnetrznie oznakowanych,

- pojazdow stuzb komunalnych (pogotowie gazowe, energetyczne, cieptownicze, wodno-
kanalizacyjne) podczas usuwania skutkéw awarii zgtoszonych zarzadcy drogi.

5) DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do wywieszenia w widocznym miejscu na terenie parkingu
cennika optat za parkowanie wraz z informacjg dotyczgca zasad pobierania optat
i korzystania z parkingu, formy ptatnosci oraz koniecznosci umieszczenia kwitu z oznaczong
godzing przyjazdu w widocznym miejscu za przednig szybg pojazdu.

6) DZIERZAWCA zobowigzuije sie do utrzymywania na swoj koszt czystosci na parkingu
zaréwno latem jak i1 zimg poprzez wykonywanie niezbednych prac porzgdkowych
jak zamiatanie, ods$niezanie, usuwanie S$lisko$ci oraz do indywidualnego przekazywania
odpadéw z terenu parkingu na zasadach obowiazujgcych przepisow ustaw o odpadach
i utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (ztozenie stosownej deklaracji o wysoko$ci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi). DZIERZAWCA jest zobowigzany do utrzymania
czystosci i sprzatania $mieci na jezdni, chodniku i przylegtej skarpie oraz do odsniezania
i usuwania sliskosci z miejsc parkingowych oraz przylegtego chodnika.

7) Pracownicy parkingu zobowigzani sg nosi¢ kamizelki ochronne (z elementami odblaskowymi)
z napisem ,0BSLUGA PARKINGU" oraz identyfikatory zawierajgce nazwe DZIERZAWCY.

8) DZIERZAWCA ponosi¢é bedzie odpowiedzialno$¢ przed WYDZIERZAWIAJACYM oraz
organami kontroli za wszelkie nieprawidtowos$ci zwigzane z prowadzong przez DZIERZAWCE
dziatalnoscia, a wszelkie stwierdzone nieprawidtowosci usuwac bedzie na wiasny koszt.

9) DZIERZAWCA odpowiada za stan bezpieczenstwa na przedmiotowym terenie i ponosi
catkowita odpowiedzialnos¢ cywilng wobec oséb trzecich, a zwlaszcza wobec korzystajgcych
z parkingu, w tym z tytutu szkdd wyniktych z uszkodzen pojazdéw i innych zdarzen losowych.



10)  Poddanie sie kontroli:
a) przez WYDZIERZAWIAJACEGO w zakresie realizacji przedmiotu umowy,
b) wszystkich organéw uprawnionych do przeprowadzania kontroli zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.
11) Po zakonczeniu umowy DZIERZAWCA ma obowigzek zwrécié przedmiot dzierzawy
uporzgdkowany i w stanie nie pogorszonym.

§7
DZIERZAWCA wptaci na konto WYDZIERZAWIAJACEGO zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego netto (bez podatku
VAT), najpézniej w dniu podpisania umowy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia umowy.
Zabezpieczenie nalezy wnies¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego
w Zakopanem, nr rachunku: 31 8821 0009 0000 0000 1225 0009.
W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn niezaleznych od WYDZIERZAWIAJACEGO
przedmiotowe zabezpieczenie nie podlega zwrotowi.
WYDZIERZAWIAJACY ma prawo do rozliczenia i potracenia wszelkich zobowigzan
DZIERZAWCY w stosunku do WYDZIERZAWIAJACEGO z kwoty stanowigcej zabezpieczenie,
na co DZIERZAWCA oséwiadcza, ze wyraza zgode.
DZIERZAWCA zobowigzany jest uzupetnié zabezpieczenie do kwoty w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego netto (bez podatku VAT) w terminie 30 dni, liczac od
dnia otrzymania od WYDZIERZAWIAJACEGO pisemnego powiadomienia
0 wysokosci kwoty, o jakg nalezy uzupetni¢ zabezpieczenie, pod rygorem wypowiedzenia przez
WYDZIERZAWIAJACEGO umowy dzierzawy w trybie okreslonym w § 4 ust. 6 pkt 2) niniejsze;
Umowy. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek
WYDZIERZAWIAJACEGO. Z chwilg zdania przedmiotu dzierzawy za protokotem zdawczo -
odbiorczym zabezpieczenie zostanie pomniejszone o kwote ewentualnego zadtuzenia i po
rozliczeniu zwrécone DZIERZAWCY.

§8

DZIERZAWCA zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci

cywilnej za szkody moggce powstaé w wyniku prowadzonej przez DZIERZAWCE dziatalnosci na

sume minimum 100 tys. zt i dostarczenia WYDZIERZAWIAJACEMU kopii polisy ubezpieczeniowej

w terminie do dnia podpisania umowy oraz utrzymywania ubezpieczenia przez caty okres

obowiazywania niniejszej umowy.

§9

1. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa,
w tym w szczegolnosci — Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 roku — Prawo o ruchu drogowym
(t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1251 z pdzn. zm.).

2. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie ochrony p.poz., bhp, ochrony mienia oraz ochrony srodowiska, a w przypadku
uchybien stwierdzonych przez organy kontrolne ponosi odpowiedzialnosc¢ finansowg i prawng
z tego tytutu.

3. DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy.



§10

1. DZIERZAWCA nie moze dokonywac¢ zmiany przeznaczenia dzierzawionego terenu, jak réwniez
nie moze zmienia¢ rodzaju wykonywanej dziatalnosci bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO
wyrazonej na pismie, pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

2. DZIERZAWCA nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
podnajem, ani do  bezptatnego uzywania  osobom  trzecim bez  zgody
WYDZIERZAWIAJACEGO.

3. DZIERZAWCA nie moze dopuszcza¢ do parkowania pojazdéw niezgodnie z obowigzujaca
organizacjg ruchu.

§11
WYDZIERZAWIAJACY nie dopuszcza mozliwosci usytuowania parkomatéw do obstugi
dzierzawionego terenu.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci .

§13
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi DZIERZAWCA.

§14
W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
Niniejszg umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
DZIERZAWCY, trzy egzemplarze dla WYDZIERZAWIAJACEGO.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



